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CAPA CONTRATO DE LOCACAOQ 2434 s ona s o G conngo

http://serpro.gov.br/assinador-digital

Inicio da Locacgdo: 25/01/2023 Termino da Locag&o: 24/01/2026 Data
do vencimento do aluguel: 15

As chaves do imovel s6 serdo entregues ap0s assinatura do contrato de locagio e termo de vistoria,
enviados por e-mail ou via plataforma digital, e baixa boleto bancario aluguel antecipado.

A entrega das chaves deve ser agendada com antecedéncia no telefone 31 3378-3200.

Observacdo: O contrato deverd ser assinado no prazo maximo de 48 horas. Caso contrario, o imoével sera

disponibilizado para nova locacdo. Em hipoétese alguma as chaves serdo entreques sem 0 cumprimento da

exigéncia acima.

ATENCAO: Aluguel: O LOCATARIO é responsavel pelo pagamento do aluguei e dos valores equivalentes aos
encargos locaticios, com vencimento no dia 15 de cada més, e referentes'aoc més vigente, ou seja, O ALUGUEL
E PAGO ADIANTADO.

1) Estou alugando um imo6vel em condominio, o que preciso fazer antes de mudar, ja em posse das chaves?

. Entre em contato com o sindico e/ou a administradara para comunicar o dia da mudanca e
informe-se sobre os procedimentos necessérios, verifique os dias e horarios de mudanca permitidos
pelo condominio;

. Entregue ao sindico a carta de apresentacéo, para que 0 mesmo acuse recebimento (a carta
deve ser devolvida a imobiliaria).

Dica importante: Apés recebimento das chaves, recomendamos atroca do segredo das fechaduras.

2) Com relagé&o atroca datitularidade de luz, o que preciso fazer?
Orienta¢des presentes no Termo de Cemig.

3) Com relacéo a vistoria, como funciona?

. O locatario recebe o “laudo de vistoria de entrada” juntamente com o contrato de locagiao
relatando as reais condi¢des do imdvel. Este documento de vistoria devera ser conferido no prazo
maximo de 07 (sete) dias corridos ap6s a entrega das chaves.

. Caso haja alguma divergéncia na vistoria inicial, o locatario deverarealizar a contestacado desta

vistoria atraves do link ou QR Code, presente no laudo, anexando fotos apenas das divergéncias.

. .Os itens necesséario. de. reparo devem ser solicitados atraves do email
admaluguel3@imobiliariaburitis.com.br.

Dica importante 01: Verifique se o relatério de vistoria esta de acordo com o imovel. E necessario testar todas

as tomadas, valvulas de descarga, fechaduras, torneiras, chuveiros, e se houver algum problema, comunicas
a imobiliaria.

4) Com relacdo ao pagamentio do aluguel, como funciona?

. Todos os pagamentos devem ser efetuados exclusivamente por meio de boleto bancéario, que
serd enviado por e-mail, via correios ou podera ser retirado na area do cliente no site da Imobiliaria
Buritis (www.imebiliariaburitis.com.br).

. O IPTU, limpeza urbana e seguro contraincéndio serdo langados junto com o boleto do aluguel.
. O pagamento da taxa condominial devera ser feito pelo locatario mensalmente junto a
administradora de condominio indicada pelo edificio ou sindico.

Dica importante 81: A empresa disponibiliza diversas formas de retirada do boleto, de modo que o néo

recebimento ndo isenta o locatéario perante o pagamento de multa e juros por atraso.

5) Com relacao a rescisdo, como funciona?

o O locatério deverd comunicar & imobiliaria, mediante a formalizacdo do aviso prévio via e-mail
(admalugueld@imobiliariaburitis.com.br) com no minimo 30 dias de antecedéncia, atendendo o
dispositivo contratual e legislacéo.

Belo Horizonte, quarta-feira, 25 de janeiro de 2023
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CONTRATO DE LOCAGAO

Pelo presente Instrumento Particular de Locacdo, que entre si fazem de um lado aqui denominado LOCADOR,
representado por sua procuradora, IMOBILIARIA BURITIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°18.632.883/0001-18, com
sede na Av. Professor Mario Werneck n° 1737 — Bairro Buritis, Belo Horizonte-MG, da emocacéo, no estado em que
se encontra, conforme o laudo de vistoria constante na clausula oitava deste contrato ao LOCATARIO, mediante as
clausulas e condicdes seguintes:

NUmero Contrato: 2434

Locador: OSORIO MUNIZ LOPES RG: M-448.755

CPF/CNPJ: 292.582.276-20 Profissdo: ENGENHEIRO MECANICO
Estado Civil: Casado(a)

Locatario: GABRIEL PAIVA CAMPOS RG: MG-13272518
CPF/CNPJ: 074.769.356-08 Profissdo: Cerente
Estado Civil: Unido estavel

Da Garantia: Sem Fianca.

Tipo: Residencial
Endereco do imével: Rua Orlando Morerthson, 116, Apto 601, Buritis - Belo Horizonte/MG, CEP 30575-300

Prazo Contrato: 36 (TRINTA E SEIS MESES)

Valor: R$ 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS REAIS)
Vencimento: 15 de cada més

Inicio: 25/01/2023

Término: 24/01/2026

Independentemente de qualquer .aviso,. notificacdo ou interpelagcdo, judicial ou extrajudicial, salvo as
prorrogacgdes legais, com fulcro no-Art. (46 ¢ seus paragrafos, da Lei 8.245/91 (LOCACAO RESIDENCIAL) ou
Art. 56, paragrafo unico — (LOCAGAO NAO RESIDENCIAL- Caso o contrato passe a vigorar por prazo
indeterminado, serdo aplicados.o0s reajustes previstos na clausula 22.

PARAGRAFO UNICO- DESISTENCIA: O presente contrato é celebrado em caréter irretratavel e irrevogavel, vedado
o arrependimento de ambas as Partes e admitida a sua rescisédo apenas nos casos previstos em lei e neste Contrato.
A desisténcia pelo locatéario, conforme prevé a Lei do Inquilinato, implica na multa da Clausula Decima Quarta.

PRIMEIRA - DO ALUGUEL E REAJUSTAMENTO: O aluguel mensal livremente convencionado e serd pago pelo
LOCATARIO (A), através de cobranca via boleto bancério, sendo que as despesas decorrentes desta forma de
cobranca serdo de responsabilidade do(a) Locatario(a), improrrogavelmente, ou em local a ser previamente indicado
pelo LOCADOR(A).

PAGRAFO PRIMEIRO: O locatario opta neste ato por efetuar o pagamento através de boleto bancério e se
compromete a arcar com os custos do mesmo. Caso locatario ndo receba o boleto, deverd solicitar segunda via &
imobiliaria, antes do prazo do vencimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Este aluguel mensal sofrera correcdo anual acumulada automaticamente, e tera por base
avariacao do (a) IGPM. Na falta ou impedimento de sua utilizagao, este indice sera substituido por outro que o Governo
Federal venha a fixar para tal fim.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Fica, desde ja, ajustado entre as partes contratantes que, se a legislacdo vier a permitir
reajuste do valor do aluguel com periodicidade inferior a prevista nesta clausula, o novo prazs-de reajuste fixado pelo
Governo Federal passara a ser adotado na locacdo ora contratada.

PARAGRAFO QUARTO:Os aluguéis serdo somente recebidos com os encargos locaticios ajustados neste contrato,
sendo, o (a) LOCATARIO(A) obrigado a exibir no ato do pagamento dos aluguéis os coimprovantes dos mesmos.

PARAGRAFO QUINTO: Os cheques que porventura o (a) LOCADOR(A) por liberalidade aceitar, sem que isto
constitua em modificac@o das condi¢Bes aqui estabelecidas, se devolvidos por insuficiéncia de fundos ou por qualquer
outro vicio, anulam a quitacdo por ele concedida, tornando o(a) LOCATARIO(A) inadimplente, sujeitando-o a a¢do de
despejo e as penalidades previstas neste contrato, além das despesas efetivaseri funcao da devolucao do cheque.

PARAGRAFO SEXTO:O prazo para pagamento dos aluguéis e demais encargos € improrrogavel e qualquer tolerancia
permitida ndo implica em moratéria, mas apenas em mera faculdade do (a) LCCADOR(A), ndo podendo ser invocado,
em nenhuma ocasido, pelo(a) LOCATARIO(A), ou seu (s) Fiador(es), coro modificativo de quaisquer de suas
obrigacdes previstas neste contrato.

PARAGRAFO SETIMO: Caso haja qualquer atraso no pagamento dos-encargos locaticios, a Imobiliaria Buritis Ltda,
podera suspender o envio do boleto do aluguel, sem qualquer aviso previo. O recebimento do aluguel fica condicionado
a quitacdo de todos os encargos locaticios acrescidos das multas pdr atraso-no pagamento.

PARAGRAFO OITAVO: Caso o LOCATARIO no receba o boieto, ele devera contatar a Imobiliaria Buritis e solicitar
a 2% via do boleto antes do vencimento. Os aluguéis seréo cobrados a partir da data informada para inicio da locagéo
no Quadro Resumo e é a partir desta data que o LOCATARIC podera entrar no imovel.

PARAGRAFO NONO: O pagamento do aluguel na modalidade SEM GARANTIA sera pago adiantado, com fulcro no
artigo 42 da Lei 8.245/91 ou seja, no dia de inicio do contrato. Neste caso, se 0 Locatario escolher data de vencimento
valores equivalentes aos encargos locaticios do primeign?s_.gem como os valores integrais de alugueis e encargos
locaticios, tais como IPTU (se locador tiver quitado) e Segure-!ncéndio do segundo més.

SEGUNDA - DOS ENCARGOS: Além do aluguei mensai, o(a) LOCATARIO(A) pagara aos Orgdos Competentes
diretamente ou por intermédio da Imobiliaria Euritis Ltda, o Imposto Predial e Territorial Urbano, as taxas de luz e
forca, taxa de incéndio, de dgua e esgoto, limpeza urbana e outras cobradas pelo Municipio ou Estado, que recaiam
sobre o imével locado, inclusive prémio de seguro contra incéndio, as despesas normais e ordinarias de condominio
durante todo o periodo de locacédo, na forma.que melhor convier ao(a) LOCADOR(A).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO esté ciente e de acordo que os valores dos Encargos Locaticios mostrados
no Quadro Resumo (ou anudncio) do presente contrato sao de referéncia e estéo sujeitos a alteragdes que fogem ao
controle do LOCADOR e da IMOBILIARIA BURITIS, sendo integralmente responsavel pelo pagamento das alteragdes
de valor.

PARAGRAFO SEGUNDO: Tratarido-se de imdveis construidos no mesmo lote ou terreno, e que ndo tenham
convencgdo de condominio, os vaiores dos tributos e encargos locaticios serdo divididos proporcionalmente a area de
cada um.

PARAGRAFO TERCEIRO: O seguro contra incéndio do imével, objeto deste contrato, sera feito pelo(a) LOCADOR(A),
em seu nome em Cia. de seguros de sua livre escolha, sendo o PREMIO calculado sobre o valor de mercado,, e sera
renovado anualmente taimbém, com base no valor venal de mercado da época da renovacdo, e reembolsado ao
LOCADOR(A) pelo LOCATARIO(A), quando exigido pelo mesmo.

PARAGRAFO QUARTO: Caso o locador opte por ndo contratar diretamente o seguro, cabera ao locatario contrtar o
seguro em seguradora de sua livre escolha, sob pena de infracdo contratual e arcar com os custos de eventual sinistro.

PARAGRAFO QUINTO: Sendo o LOCATARIO PESSOA JURIDICA eo valor do aluguel imponha o recolhimento do
imposto de renda retido na fonte, 0 mesmo se compromete a apresentar mensalmente a Imobilidria Buritis Ltda, os
comprovantes de recolhimento do imposto de renda retido na fonte junto a Receita Federal — GUIA DARF (Documento
de Arrecadacao das Receitas), bem como no final de cada exercicio fiscal apresentar a DIRF — (Declaragdo de Imposto
de Renda Retido na Fonte),na forma calculada no boleto emitido para pagamento do aluguel, sob pena de ficar
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reM responder por quaisquer prejuizos que o LOCADOR vier a sofrer junto a Receita Federal, inclusive se
apurados apos a rescisdo da presente locagéo.

TERCEIRA -DOS AVISOS E COMUNICACOES: Todos os avisos, comunicacdes, circulares ou intimagdes
enderecadas ao(a) LOCADOR(A) pelo 6rgao publico ou sindico, deverdo ser imediatamenie entregues a Imobiliaria
Buritis Ltda, sob pena de ficar o (a) LOCATARIO(A) responsavel por multas, juros , custas e quaisquer outros
acréscimos decorrentes de sua omissao e perdas e danos ocasionados ao(a) LOCADOR(A).

QUARTA - DO ATRASO NO PAGAMENTO - PENALIDADES: O pagamento de aiuguéis e de todos os encargos
locativos legais e contratuais, inclusive IPTU, contas de luz e agua, condominic, ap6s seu vencimento, sera
automaticamente acrescido da multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total de débito.

PARAGRAFO UNICO - Sendo encaminhado ao DEPARTAMENTO JURIDICQ da empresa e/ou ADVOGADOS para
cobranca apés 10 dias de vencimento do aluguel seré ainda devido pelos LOCATARIOS as despesas decorrentes de
honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o total do débito em caso de cobranca extrajudicial e 20% (vinte
por cento) em caso de ajuizamento, mais corre¢do monetaria cumulativamerite até a efetiva liquidagao, independente
de serem efetivadas ou ndo as medidas judiciais. Caso o atraso exceda a 30 (trinta) dias, incidirdo ainda, juros de 1%
(um por cento) ao més, independente do ajuizamento ou ndo das medidas judiciais cabiveis para o recebimento.

QUINTA - DA TOLERANCIA DO LOCADOR:

Se, na vigéncia da locacéo, tolerar o locador, direta ou indiretamente, 0 atraso ou demora no pagamento dos aluguéis
e outras obrigacdes quaisquer constantes deste contrato, tal fato ndo poderajamais ser considerado como modificacéo
das condi¢bes contratuais, que permanecerdo em pleno vigor para totos os efeitos juridicos, como se nenhuma
concessdo houvesse sido feita e sem qualquer direito a novac¢do do artigo 838 do Cdadigo Civil.

SEXTA - DO USO E DESTINACAO: O imével, objeto da presente locacdo é destinado exclusivamente para fins
residenciais da locatério(a) e sua familia legalmente constituida, ndo sendo permitida a mudanca de uso e destinacao,
sob qualquer que seja o pretexto, nem a sublocacdo, empréstimo ou cessdo de locacdo, no todo ou em parte, sem
consentimento prévio, por escrito do(a) LOCADOR(A),

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de pessoa juridica, a cess3o, sublocagio ou transferéncia ficara, de pleno direito,
caracterizada caso o(0s) sécio (s) a época da assinatura deste contrato, ceder(em) ou transferir(em) a terceiros a
gualguer tempo o controle societario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Compete ao(a) LOCATARIQ(A) se a locacao for destinada a fins NAO RESIDENCIAL OU
COMERCIAL, examinar junto a Prefeitura Municipal € demais 6rgdos competentes, se a localizacdo do imovel é
compativel com seu ramo de atividade, ficando o(a) LOCADOR(A) isento(a) de qualquer responsabilidade para a
obtencdo e concessdo de ALVARA DE LOCALIZACAO do(a) LOCATARIO(A), devendo neste caso, o(a)
LOCATARIO(A), responder pelos aluguéis e encargos do periodo em que o imével ficou sob sua posse, e ainda no
caso de rescisao antecipada, pela multa previsia na Clausula Décima Quarta.

SETIMA - BENFEITORIAS E CONSTRUCOES:O(A) LOCATARIO(A) ndo podera, em nenhuma hipétese fazer
qualquer benfeitoria ou construgdo no imével sem prévia anuéncia, por escrito do (a) LOCADOR(A), quando deverdo
ser estabelecidas as condi¢6es para a realizacdo das benfeitorias ou construgdes. Se apesar desta proibigéo vier o(a)
LOCATARIO(A) a efetivar benfeitorias ou construgdes, quer sejam NECESSARIAS, UTEIS OU VOLUPTUARIAS,
ficara obrigado, a remové-las se o(a) LOCADOR(A) assim o desejar, deixando o imével no estado em que foi
inicialmente locado, conforme laudo de vistoria.

PARAGRAFO UNICO: Caso o (a) LOCADOR(A) resolva receber o imével com as benfeitorias e construcdes
realizadas, néo tera o(a) LOCATARIO(A) direito a indenizacdo pelas mesmas, sendo que, desde ja, este renuncia
expressamente ao direiic de retencdo e indenizacdo pelas mesmas, independentemente de sua natureza, uma vez
gue as mesmas aderirds ao imovel e dependem de prévia autorizacdo para serem realizadas.

OITAVA - DA CCNSERVACAO E RESTITUICAO DO(S) IMOVEL(EIS): O(A) LOCATARIO(A) neste ato e em
ratificacdo expressa dos termos e das conclusdes constantes do laudo da vistoria procedida no imovel locado,
obrigando-se a fazer a sua custa exclusiva, todos e quaisquer reparos, consertos e substituicdes que se fizerem
necessarios durante a locacao, restituindo-se o imovel, quando finda a locagdo, em conformidade com o laudo de
vistoria inicial, de forma que possa 0 mesmo a ser alugado a terceiros. Sendo necessaria a substituicdo de qualquer
peca ou acessorio, esta se fara por outro(a) de mesma qualidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica ainda estabelecido que, para a constatacéo do exato cumprimento da condicéo desta
clausula, o LOCADOR, somente recebera as chaves em definitivo do imdvel, ora locado, apés vistoria regular realizada
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ponMSENTANTE, assistida pelo(a) LOCATARIO(A) sendo que na auséncia injustificada deste, por duas

testemunhas, fica valendo o Laudo de Vistoria para todos os efeitos legais, como prova de possiveis danos, avarias,
defeitos e estragos causados pelo(a) LOCATARIO(A):

a) O ato de restituicdo do imodvel, uma vez finda a locacdo, s6 se concluird juridicamente depois de satisfeitas ou
atendidas, pelo LOCATARIO (A) ou por seus fiadores, todas as obrigagdes estabelecidas neste contrato.

b)Quando por qualquer motivo ou circunstancias, o(a) LOCATARIO(A) ndo comparecer ao ato de realizaco da vistoria
e néo justificar sua auséncia, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, ter-se-4 como valida a vistoria realizada e assinada
por 02 (duas) testemunhas, gerando obrigacdes para o(a) LOCATARIO(A), ,ficando ainda responsavel por todos os
encargos da Locacao até o final da vistoria que apure os possiveis danos, avarias, defeitcs e estragos ocorridos, com
a efetiva entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCADOR poderéa recusar o recebimento das chaves se o(a) LOCATARIO(A) no ato de
sua entrega, nao fizer prova bastante da quitacéo de todos os encargos da locacio (luz, agua, condominio, impostos,
taxas, etc.)

NONA- VENDA IMOVEL: Se no decorrer da locacio o Locador optar por veridar o imével objeto do presente contrato
locativo, e o locatario ou a algum membro de sua familia apresentar interesse na compra, este se obriga
procurar pessoalmente a imobiliaria para efetuar a intermediacao da venda do imével junto a mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Havendo omissdo da compra por parte do loeatario ou locador, sera devido a cobranca de
6% de multa sobre o valor da venda do imdvel, no qual o Locatario declara estar ciente e de acordo com a penalidade.

PARAGRAFO SEGUNDO - A multa prevista no paragrafo anterior sera em favor a IMOBILIARIA BURITIS.

DECIMA - DA VISTORIA DURANTE A LOCA(;AO E VISITAS DE PQSSIVEIS COMPRADORES: E assegurado
ao(a) LOCADOR(A) e a sua contratada durante a vigéncia da iccagdo o direito de vistoriar o imoével sempre que julgar
conveniente, desde que previamente comunicado com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, direito este
extensivo a terceiros expressamente autorizados.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Durante a visita, se constatado peio(a) LOCADOR(A) ou sua contratada a existéncia de
danos e estragos, o(a) LOCATARIO(A) tera o prazo de 7 (sete) dias para recuperar e conserta-los, sob pena de poder
o(a) LOCADOR(A) considerar rescindido este contrato por-infracéo, e cobrar as demais obrigagbes convencionais,
inclusive perdas e danos e multa contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o Locador tentia intaresse em vender o imével, o LOCATARIO (A) se obriga a
possibilitar a visita de potenciais compradores, desde que previamente comunicado com antecedéncia minima de 48
(quarenta e oito) horas, ficando desde j& pactuado gue as visitas ocorrerdo as 22s, 43s e 6°s feiras.

DECIMA PRIMEIRA- DOS DEFEITOS NAS INSTAL ACOES ELETRICAS, HIDRAULICAS, SANITARIAS E OUTRAS:
Quaisquer reclamacdes ou observacdes, a respeito do funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias
ou outras ndo constantes no Laudo de Vistoria inicial, seréo recebidas se feitas por escrito, improrrogavelmente dentro
de 7(sete) dias, contados da data do inicio do Contrato de Locacdo. ApoOs a fluéncia deste prazo, cabera ao(a)
LOCATARIO(A) todas as despesas de substiiuicdo e consertos que se fizerem necessarios.

DECIMA SEGUNDA -DAS CITAQOES, NOTIFICACOES E INTIMACOES: O (A) LOCATARIO (A), e fiadores deste
contrato aceitam expressamente nas pendéncias judiciais oriundas desta locacdo, de conformidade com a LEI 8.245/91
- ARTIGO 58, INCISO IV a serem citados, notificados ou intimados mediante fax-simile, carta registrada ou qualquer
outro meio judicial ou extrajudiciai.

DECIMA TERCEIRA -DA RESCISAO:O presente contrato ficara rescindido, de pleno direito, bastando mera
notificacdo judicial ou extrajudicial e sem que assista ao (a) LOCATARIO (A) direito a qualquer indenizacdo, nos
seguintes casos:

a) ocorréncia de quaiguer evento ou incéndio do imoével locado, que impega sua ocupagao, mesmo sem culpa do (a)
LOCATARIO (A) e dos que estdo sob sua responsabilidade;

b) processo de desapropriagéo, total ou parcial;

¢) qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado.

PARAGRAFO UNICO: Caso o LOCATARIO queira rescindir este contrato no periodo compreendido entre a Assinatura
do Contrato e a data estabelecida para o Inicio da Locacao, ele podera, mediante pagamento da multa resciséria no
valor equivalente a 1 (uma) vez o valor do aluguel vigente.
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DECIMA QUARTA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL:

14.1: Se o(a) LOCATARIO(A), devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajtistado na clausula primeira
deste, pagara ao(a) LOCADOR(A) a multa compensatdria de 03(trés) vezes o valor do aluguel vigente devidos a
época da infracdo, calculado sobre o valor do aluguel vigente a época da rescisdc deste. Esta multa sera paga
obedecendo a proporcéo ao tempo do contrato a cumprir, prevista no artigo 413 do Caédigo Civil.

14.2: Caso seja do interesse do (a) LOCATARIO (A) a desocupacio do imével apds 12 (doze) meses de locaco, fica a parte
liberada da multa de rescisao descrita clausula acima, devendo o fato ser comunicado, por escrito, vigorando o prazo de 30
(trinta) dias, a partir da comunicacao.

14.3: Havendo isencdo da multa resciséria, fica o locatario obrigado a disponibilizar datas durante horario comercial para
receber visitas no imével das imobiliarias e terceiros interessados em locar o apartamento. As visitas ocorrerdo a partir do
15° dia do recebimento do comunicado da devolu¢éo do imdvel.

DECIMA QUINTA - DA MULTA POR RESCISAO CULPOSA: Sujeitar-se 4 o(a) LOCATARIO(A), além da rescisio
contratual de pleno direito e consequente despejo, ao pagamento da muita de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente
devidos a época da infragcdo, mais perdas e danos eventualmente ncasionados ao imovel, se ocorrerem 0s seguintes
casos:

a) infragdo de qualquer clausula deste contrato, inclusive se rescindido 0 contrato através de sentenga em acao de
despejo por falta de pagamento.

b) em caso de ocorrer qualquer das hipéteses previstas no artigo 40 da Lei 8.245/91, ou semelhantes, provindas de
Leis modificadoras o(a) LOCATARIO(A) devera substituir_o(s) fiador(es), no prazo de 15 (quinze) dias apds a
ocorréncia do evento, sob pena de ficar sujeito a rescisdn do.contrato por infracdo contratual e legal e arcar com a
multa prevista no “caput” deste.

b 1) Também devera, no prazo de 15 (quinze) dias, stisstituir qualquer fiador que seja exonerado, sob pena de ser
considerada infragdo contratual, ensejando a rescisao do confrato e a cobranga da multa prevista no “caput” desta.

c¢) Caso o contrato seja garantido através de segurc fianga, a sua nao renovacao na época propria implicara em infragao
contratual, ensejando a aplicacéo das penalidades previstas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - MUTUO ACORDO DISTRATO DE RELACAO JURIDICA LOCATICIA: Com
fundamento no art. 9.°, inciso |, da Lei 8.245/91, as partes mdtuas e reciprocamente aceitam e outorgam que havendo
inadimpléncia no pagamento dos aluguéis, encargos locaticios, reclamacdes do sindico por desrespeito ao regimento
interno e convencgdo condominial pelo locatério e/ou morador apés 06 (seis) meses de locagdo, o presente contrato de
locagcdo ndo sera mantido, razéo pela qual-ocorrera o distrato, a fim de que seja desfeita a relacao juridica contratual
ora constituida.

a) O LOCATARIO, por forga do presenie acordo, se obrigara a desocupar o imével no prazo de 30 dias, ap6s 06 (seis)
meses contados da assinatura do.contrato de locacdo conforme arts. 9°, | e 59, § 1°, |, da Lei n. 8.245/91), devendo
provar extrajudicialmente ou judiciaimente a quitagdo dos alugueis e de todas as contas de luz, agua, gas, IPTU,
condominio, telefone, multas administrativas e outras de responsabilidade do LOCATARIO.

b) O LOCATARIO obriga-se a entregar ao LOCADOR, o imével objeto da locacéo ora distratado, no estado em que o
recebeu, dentro do mesmc-prazo descrito no item anterior, IMPRORROGAVELMENTE, sob pena de despejo, com
pedido de liminar para desocupacdo em 15 dias, nos termos dos arts. 9.2, |; e 59 § 1.° todos da Lei 8.245/91, onde
devera entregar as chaves na Imobiliaria Buritis Ltda, na Av. Professor Méario Werneck, n° 1.737 — Bairro Buritis, em
Belo Horizonte/MG, em ihorario comercial.

c) E facultada ao LOCATARIO, a desocupacéo do imével antes do prazo ora convencionado, sem incorrer em qualquer
penalidade, desde gue todas as contas estejam devidamente quitadas e o imdvel nas condicdes em que foi recebido
por ocasido da assinatura do contrato de locacéo.

DECIMA SETIMA — LOCACAO SEM GARANTIA: Tendo em vista que o locatario ndo apresentou Garantias Locaticias,
o Contrato de Locagéo é celebrado sem quaisquer das garantias, ensejando a possibilidade da cobranca dos aluguéis
avencer, nos termos dos arts. 20 e 42 da Lei do Inquilinato, bem como demais disposi¢des aplicaveis a esta modalidade
de locacéo.



Imobiliaria
DE(%W.UA — DISPOSICOES GERAIS - Na hipétese de multiplos LOCATARIOS, para exercer os direitos e dar
cumprimento as obrigacdes desse Contrato, todos declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente
PROCURADORES, conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber cita¢des, notificacdes e intimacdes,
confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar
compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitacdo. Estas disposi¢cdes também se aplicam nos casos de
multiplicidade de LOCADORES.

DECIMA NONA - DA LOCACAO SOB REGIME DE CONDOMINIO: Quanto o imd&vel locado estiver submetido ao
regime de condominio, observar-se-4 o seguinte:

a. O pagamento da taxa de condominio devera ser feito pelo(a) LOCATARIO (a) diretamente ao Sr.
Sindico do prédio de situagdo do imovel locado, ou a quem o0 locador indicar, observados os prazos
estabelecidos pela respectiva Convencdo de Condominio e/ou regulamento interno, do condominio onde o
imovel se inserir.

b. O (a) LOCATARIO se obriga, por si e seus prepostss, a cumprir integralmente as disposi¢cdes do
condominio, a sua convengdo e 0 seu regulamento internc, sob pera de responder pelas cominagdes legais
consequente de sua inobservancia.

C. O LOCATARIO declara ter vistoriado a vaga de garagem do Edificio e declara estar ciente de seu
tamanho e localizag&o.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO obriga-se a apresentai rmensalmente junto ao escritorio da Imobiliaria
Buritis Ltda, ou enviar através de fax/e-mail os comprovantes de pagamento das taxas de condominio, inclusive
eventual fundo de reserva ou taxa extra que tenha adiantado e deva ser ressarcido pelo locador.

PARAGRADO SEGUNDO: Caso o LOCATARIO nao anresenie tais comprovantes mensalmente, ao final da locacio
sera ressarcido das taxas extras ou fundos de reserva ‘'na mesma proporcionalidade em que tiver efetuado os
pagamentos para o Condominio.

VIGESIMA - DOS SUCESSORES E HERDEIROS: Este contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros e
sucessores.

VIGESIMA PRIMEIRA — CONTRATACAQ DIGITAL: As partes poderdo optar pela contratacéo digital, utilizando o
método de autenticagdo por e-mail, conforme art. 16°, § 2°, MP 2.200/2001, ou via cartorio.

VIGESIMA SEGUNDA - PGSF E PACOTE DE SERVICOS- Pelo presente instrumento o (a) LOCATARIO (A) adere a
PLATAFORMA DE GESTAO SEM FIADOR (PGSF) e os servicos digitais para 10S e ANDROID, incluindo boletos
ilimitados, assinaturas digitais, solicita¢des on line, suporte nas questfes de manuten¢éo dos iméveis, dentre outros e
concorda em pagar pela sua utilizagdo o percentual de 4,9 % sob o valor do aluguel, mensalmente através de cobranca
via boleto bancério.

VIGESIMA TERCEIRA - DO FCRO: Elegem as partes o foro de Belo Horizonte para dirimir qualquer litigio referente
a este contrato.

E por estarem justos e accitoados assinam o presente contrato em 3 (trés) via de igual teor para as finalidades legais,
perante as 2(duas) testemunhas abaixo.

Belo Horizonte , segunda-feira, 16 de janeiro de 2023

Locador(a): p/p OSORIO MUNIZ LOPES

Locatério (a): GABRIEL PAIVA CAMPOS
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Assinaturas

@ Gabriel Paiva Campos
CPF: 074.769.356-08

Assinou como parte em 16 jan 2023 as 17:43:25

@ Tassus Cordeiro
CPF: 098.504.486-10

Assinou como testemunha em 20 jan 2023 as 09:35:11

@ stefany marcelle de almeida silveira
CPF: 112.180.286-96

Assinou como testemunha em 20 jan 2023 as 09:35:24

@ wagner nascimento
CPF: 422.290.816-91

Assinou como parte em 20 jan 2023 as 15:15:47

Log

16 jan 2023, 17:32:10 Operador comemail contratos@alude.com.br na Conta 3dcd6954-e538-4528-bf7c-bbbffeb7fb5f
criou este documento-nUmero aa30f580-2d5b-4cbf-87bf-9b61e662f516. Data limite para
assinatura do documento: 20 de fevereiro de 2023 (16:40). Finalizacdo automatica apo6s a Ultima
assinatura: ndo habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

16 jan 2023, 17:32:43 Operador com email contratos@alude.com.br na Conta 3dcd6954-e538-4528-bf7c-bbbffeb7fb5f
adicionou a Lista de Assinatura:
tenipaiva@hotmail.com para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de autenticacao:
Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

16 jan 2023, 17:33:06 Operador com email contratos@alude.com.br na Conta 3dcd6954-e538-4528-bf7c-bbbff6b7fb5f
adicionou a Lista de Assinatura:
coordenacao@imobiliariaburitis.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os
pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.
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16 jan 2023, 17:33:38
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Operador com email contratos@alude.com.br na Conta 3dcd6954-e538-4528-bf7c-bbbffeb7fb5f
adicionou a Lista de Assinatura:

supervisao@imobiliariaburitis.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos
de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

Operador com email contratos@alude.com.br na Conta 3dcd6954-£533-4528-bf7c-bbbffeb7fb5f
adicionou a Lista de Assinatura:

wagner@imobiliariaburitis.com.br para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de |P.

Gabriel Paiva Campos assinou como parte. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
tenpaiva@hotmail.com. CPF informado: 074.769.356-08. IP: 129.33.66.116. Componente de
assinatura versdo 1.433.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Tassus Cordeiro assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
coordenacao@imobiliariaburitis.com.br. CPF informad©::098.504.486-10. IP: 179.177.222.84.
Componente de assinatura versao 1.434.2 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

stefany marcelle de almeida silveira assinou conio testemunha. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail supervisao@imobiliariaburitis.com.br. CPF informado: 112.180.286-96. IP:
179.177.222.84. Componente de assinatura veisao 1.434.2 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

wagner nascimento assinou como parte. Pontos.ce autenticacao: Token via E-mail
wagner@imobiliariaburitis.com.br. CPFinfermado:422.290.816-91. IP: 179.177.222.84.
Componente de assinatura versao 1.425.0 disperiibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email contratos@alude.com.br/na Conta 3dcd6954-e538-4528-bf7c-bbbffeb7fb5f
finalizou o processo de assinatura. Processo de assinatura concluido para o documento numero
aa30f580-2d5b-4cbf-87bf-9b61e662f516;

ICP DPocumento assinado com validade jutfdica.
Brasil Para conferir a validade, acesse httpsi/validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

93) envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrOnicags.térn validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser consideradlo|parte@e.documento n° aa30f580-2d5b-4cbf-87bf-9b61e662f516, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponiyel em www.clicksign.com.
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